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Obec KoSin

Zastupitelstvo obce Kosin za pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisi, (dale jen ,,novy stavebni zakon®) ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist
(déale téz jen ,,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%)

vydava

uzemni plan KoSin
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a) vvmezeni zastavéného wizemi, veetné stanoveni_ data,

k némuz je vymezeno

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 31. 3. 2023. VSechna zastavéna tizemi jsou vymezena ve
vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

b) 1.

a rozvoje jeho hodnot

zakladni Koncepce rozvoje azemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny“ rozvoj v mezich mozZnosti izemi odpovidajici velikosti sidla a vyznamu
obce ve struktuie osidleni

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktuie osidleni:
o klidné Zivotni prostredi

o Vvys§i obCanska vybavenost dostupna vcca 5 km vzdaleném okresnim mésté
Tabor

o hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu sidla odpovidajici jeho postaveni ve
strukture osidleni

vytvorit podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel

podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

zachovat a rozvijet zelen

zachovat provazani sidla svolnou krajinou a podporovat vysadbu dfevin v sidle
vcetné humen

podporit historické usporadani krajiny doplnénim o remizy, meze a dalSi
doprovodnou zelern
respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu - vystupni limity:
VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy
VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny napf. pro plochy
vyroby a skladovani, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto

ploch nesmi tuto hranici ptekro¢it, a stejné tak zadné v budoucnu
vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb



* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obcanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napi. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zem&délstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliva,
napt. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zemédélstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorii
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasahly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z té€chto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

posilovat postaveni a atraktivitu sidla

zachovat venkovsky charakter uzemi

nenarusit hodnoty izemi

ochranit nezastavéné uizemi pred zastavovanim a jinymi vyuzitimi, které pro néj
nejsou typické — viz koncepce uspofadani krajiny a podminky vyuziti ploch
V nezastavéném uzemi

pro zachovani charakteristického razu sidla umoznit dostateéné Siroké moZnosti
vyuziti rozsahlych budov zemédélskych usedlosti zejména hospodarskych ¢asti, které
umozni jejich uzivatelim realné vyuziti (pfi respektovani bydleni jako ptevazujiciho
ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidlech, ale vytvofit propojeny organismus Zzivého sidla s kvalitnim bydlenim,
nabidkou pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluZzeb

zachovavat stabilni ¢asti pFirody a obnovovat ekologickou stabilitu uzemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

- respektovat nize uvedené hodnoty uzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
Vv podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich

H1 Kkulturni, historické a architektonické hodnoty:

- ¢p. 9, 14, 16, 17, 19, 34 — mensi chalupy ¢i zemédelské usedlosti ve tvaru L nebo |
Stitové orientované do vefejného prostoru, zachovalé hmotové usporadani, jednoduché
linie zdobeni, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

ochrana hodnot
- vSechny stavebni zdméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji (dmérn€ intenzit€ vztahu mezi hodnotou a novou, popf.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména ploSné a prostorové uspotadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkii)

- nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné naruSily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty — nastavby se nedoporucuji, ptfipadné podkrovi se snazit
zbudovat pouze s vyuzitim stavajicich piidnich prostor a velmi citlivé zvazovat
budovani vikyii (nedoporucuji se sdruzené vikyte), minimalizovat pfistavby
zejména viditelné z vetejnych prostort a dalsi zastavovani navsi novymi stavbami

- Upravy doprovodné zelen€¢ sméfovat k tradiénim druhtim vegetace

H2 urbanistické hodnoty — nejsou vymezeny

H3 prirodni hodnoty — zejména prvky zelené v izemi

- H3a — Stromotadi podél cesty k dalnici D3, stromotadi podél cesty k Velkému lesu,
stromofadi podél cesty k vodni nadrzi KoSin 1.

- H3b - Bezejmenny vodni tok s bifehovou vegetaci pod rybnikem Vosovec,
bezejmenny vodni tok s bfehovou vegetaci jihovychodné¢ od Kosina.

- H3c — Pastvina s mimolesni vegetaci.
- H3d - Rybnik Vosovec s bichovou vegetaci.

- H3e —zelen v krajiné
e ndapadné solitérni dfeviny v krajiné
e aleje podél komunikaci
e bichové porosty vodnich tokti a ploch
e lucni spolecenstva v blizkosti vodnich tokli a nivni spoleCenstva, louky
mimo nivy vodnich tokl
e remizy, liniova zelenl v krajin€ na mezich a terénnich hranach



ochrana hodnot
- veskeré¢ zmény v Uzemi, které budou realizovany v blizkosti ptirodni hodnoty, nebo
pfimo v hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvaiejici hodnotu, jak je vysvétleno v odivodnéni
uzemniho planu)

- zachovat a posilovat funkce pfirodnich hodnot v krajiné
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c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vvymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

sidlo s pfevazujici obytnou funkci

rozvoj bydleni podporovat v hlavnich rozvojovych smérech sever, severozapad,
vychod, jih sidla a nastavit podminky rozvoje tak, aby odpovidali klidné a atraktivni
lokalité pro individualni bydleni

maximalizovat zklidnéni prijezdu sidlem po silnici 11/603

respektovat vefejna prostranstvi, zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi a
zelené v sidle (zejm. v zastavitelnych plochach) a dbat na kultivaci stavajicich
vetejnych prostranstvi

respektovat navrh pfestavby na obcanské vybaveni v centru sidla

zohlednit vyrobu a skladovani na severu sidla, ale regulovat intenzitu jejiho vyuziti
smérem k minimalizaci negativnich vlivili na okoli, maximalizovat odclonéni od jinych
zpusobil vyuziti

respektovat odstup od Kosinské piehrady véetné zachovani doprovodné ekologicky
cenné zelené a nezastavitelnosti tohoto izemi zejména pro bydleni a rekreaci

podporovat propojeni pro pési a cyklisty smérem do solitérni lokality Na Kohoutové podél
komunikace 11/603 a dale podporovat zpriichodnéni byvalé komunikace sméfujici jizné na
Néachod

stabilizovat solitérni lokalitu Na Kohoutové - minimalizovat dalsi rozvoj, zachovat zelen
okolo rybnika Vosovec
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménich | 8
V uzemi N
vyuZziti) RP*)
Z1 Kosin - bydleni |- zajistit dostateCnou S§ifi  vefejnych NE NE
(SV.1 severozapad prostranstvi pro obsluhu tizemi zejména
’ pro vystavbu staveb pro bydleni
PU.1) - podporovat  pozvolny ptechod do
nezastavéného uzemi
Z2 Kosin — bydleni |- zajistit dostateCnou S$ifi  vefejnych ANO NE
(SV.2, sever prostrarrlstvi pro obsluhu uzemi zejmféna US
pro vystavbu staveb pro bydleni -
PU.2) dodrzet minimalni S§ifi  vefejného
prostranstvi 10 m
- preferovat  zokruhovani  vefejnych
prostranstvi, zajistit nové napojeni nha
silnici 11/603
- podporovat pozvolny ptechod do
nezastavéného uzemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m°
Z3 Kosin - bydleni |- zohlednit blizkost silnice 11/603 - zajistit NE NE
(SV.3) severovychod dostatecné rozhledové parametry pii
vyjezdu na silnici 11/603
ZA4 Kosin - bydleni |- zajistit dostateCnou S§ifi  vefejnych ANO NE
(SV.4 vychod prostranstvi pro obsluhu Gzemi zejména US
o pro vystavbu staveb pro bydleni -
PU.3) dodrZzet minimalni S§ifi  vefejného
prostranstvi 10 m
- preferovat  zokruhovani  vefejnych
prostranstvi, zajistit nové napojeni na
silnici 11/603
- podporovat  pozvolny piechod do
nezastavéného tzemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m
Z5 KoSin — bydleni |- zajistit dostateCnou S§ifi  vefejnych ANO NE
(SV.5) vychod prostranstvi pro obsluhu tizemi zejména US

pro vystavbu staveb pro bydleni -

dodrzet minimalni S§if1  vefejného
prostranstvi 10 m
- preferovat ~ zokruhovani  vefejnych

12




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
. , §
(plochy dle v uzemi 'a
o podminéno | &
zpusobu o
vyuZziti) D, US,
RP¥*)
prostranstvi, zajistit nové napojeni na
silnici 11/603
- podporovat  pozvolny piechod do
nezastavéného tzemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m*
Z6 Kosin - jih bydleni |- charakterem zastavby navazat na ANO NE
(SV.7) sougedm R 3 zejména US
architektonickym vyrazem budov a
jejich umisténim na pozemku s dirazem
na ochranu hodnot
- zajistit  dostateCnou  S§ifi  vefejnych
prostranstvi pro obsluhu tzemi zejména
pro vystavbu staveb pro bydleni
- podporovat pozvolny ptechod do
nezastavéného uzemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1800 m?
*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tzemni studie — US nebo vydanim regulaéniho planu — RP
c) 3. vymezeni ploch piestavby
oznaceni rozhodovani
plochy zpisob vyuziti plochy o zménich | o
M o ink siti , , S
prestavby umisténi podmin Iyprl;o vyuziti vduz'envn 8
(plochy dle plochy po mlneni) %
zpiisobu pivodni | navrhovany D,US,RP*) | ©
VYUZiti)
P.1 Kosin - zeméedelska bydleni - dodrzeni vystupnich NE NE
(SV.6) sever stavba limitd zejména VL3
P.2 Kosin - zem&délska | obcanska |- nejsou stanoveny NE NE
(OV.1) stied stavba vybavenost

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regulaéniho planu — RP
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C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

respektovat hlavni prvky systému sidelni zelené:
o alej lemujici zahrady na zépadé sidla
o détske hiisté s vzrostlou zeleni nad obecnim ufadem

o vzrostla zelenn lemujici silnici II. tfidy v jizni ¢asti obce navazujici na vzdu$né
prostranstvi humen

o brehova zelen Kosinské prehrady
o jihozapadni humna

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né - propojit stavajici
zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach — severozapad, sever, vychod a jih
sidla

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci a vodnich
ploch

zachovat a zkvalitovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem

obyvatel
ozelenit vyrobni arealy
uptednostiovat piedevsim druhy rostlin odpovidajici ptirodnim podminkam

podporovat pomoci zelené postupny piechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim

d) koncepce veiejné infrastruktury, veetné podminek

pro jeji umistovani, vymezeni ploch a Kkoridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vvuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovana - zachovat zédkladni kostru
zajist'ujici obsluhu tizemi — dalnice D3, silnice 11/603, 111/00347 a dal$i mistni a Gcelové
komunikace — tyto komunikace ziistavaji z hlediska koncepce nezménény, dle potieby je
mozno je rozSifovat a upravovat

podporovat propojeni pro pési a cyklisty - zejména bezpecné propojeni sidla se solitérni
lokalitou Na Kohoutoveé, obnovit propojeni v trase historické hlavni komunikace smérem na
Nachod do spravniho tizemi mésta Tabor

doprava v Kklidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

zajistit na stavebnim pozemku minimalné¢ dvé parkovaci stdni pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetfejnou obcanskou infrastrukturu formou
napt. domu s peCovatelskou sluzbou, senior domu

pfi vyuzivani uzemi ponechat dostate¢né rezervy pro upravu parametri komunikaci, pro
ziizeni chodniki, pro ukladani inZzenyrskych siti apod.

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
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komunikaci (v€etné pésich a cyklistickych) a to i v ramci ploch s jinym zplisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni, leteckd, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho uzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

- stavajici individualni zasobovani vodou vyhovujici

- umoznit planované napojeni na skupinové zdroje smérem od vychodni hranice spravniho
uzemi obce

likvidace odpadnich vod

- stavajici individualni zptsob likvidace odpadnich vod je vyhovujici — vybudovan systém
domovnich ¢istiren odpadnich vod

zasobovani elektrickou energii

- stavajici koncepce vyhovujici

-V ptipadé potieby mozno umistit elektrické vedeni, popf. novou trafostanici v plochach
jiného zpuisobu vyuziti, napt. v plochadch smisenych obytnych, vyroby a skladovani

zasobovani plynem

- spravni uzemi obce neni plynofikovéano a plynofikace neni ani navrhovana, ale v ptipadé
moznosti plynofikace je umoznéno umisténi stavebnich zdméri v rdmei podminek vyuziti
jednotlivych ploch

nakliadani s odpady

- Kkoncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepiedpoklada zadné
zasadni zmény

- zajistovat svoz pevného domovniho odpadu i nadale mimo spravni izemi obce

- zachovat likvidaci nebezpe¢ného a velkoobjemového odpadu — minimalné dvakrat ro¢né
formou svozu

- shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

- nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro naklddani s odpady jako napf. skladky,
spalovny, tfidirny odpadt mimo stavajicich

d) 3. koncepce oblanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

- zékladni obcanské vybaveni odpovida velikosti a vyznamu sidla, vy$$i obcanska
vybavenost je dostupnd v nedalekém okresnim mésté Tabor

- zohlednit a zachovat umisténi stdvajiciho obcanského vybaveni patficiho do vetejné
infrastruktury — obecni tfad se spolecenskym zazemim, hasi¢ska zbrojnice

- koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
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podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti ob¢anského vybaveni prolinat s dalsim vyuzitim uzemi

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

respektovat hlavni prvek — vefejné prostranstvi Vv centru sidla okolo obecniho uiadu a
détského hiisté, na néj navazuji Casto Uzké ulicni prostory sidla nepravidelné se
roz§ifujici, napt. prostor kolem hasi¢ské zbrojnice spolu s autobusovou zastavkou

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né

nova vefejna prostranstvi Ize také umistovat v ostatnich plochach s jinym zptsobem
vyuziti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni — vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky syst¢ému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

pii uplatiovani zelené uptednostiiovat predevsim druhy rostlin odpovidajici ptirodnim
podminkam

e) koncepce usporadani krajiny, veetné vymezeni ploch
S rozdilnvym zpusobem vvuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro_ jejich vyuzZiti, wzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti Kkrajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobvvani lozZisek nerostnych surovin a

podobné

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

respektovat ptirodni hodnoty izemi

nezvétSovat celkové méfitko krajiny (napf. odstraiovanim prvki krajinné zelen¢);
zachovavat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich utvara
zachovavat vSechny nivy, mokfady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj
podporovat revitalizace malych vodnich toka a malych vodnich nadrzi

udrZovat bifehové partie vodnich utvart s pfirodnim charakterem a litoralnim pasmem,
mokfadni spoleCenstva, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalsi zelené
Vv krajiné, jako nejstabilné;jsi ¢asti spravniho iizemi obce

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvki zvysSujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lu¢ni, pastvinna a nivni spoleCenstva v krajinnych enklavach
umoznit protipovodniova a protierozni opatfeni v krajiné a opatfeni zvysujici biodiverzitu
krajiny

dbat na pfirozené zadrZovani vody v krajin¢ a podporovat vsak srazkovych vod do pudy

zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni
zemé&délskou cCinnosti, zpevnénim povrchd, atp.), které jsou dilezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku

pfipustné jsou zmény smeéfujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
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zalesniovani, vytvareni vodnich ploch a moktadi

v nezastavéném Uzemi neumist'ovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné, vodni
a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice apod.

V nezastavéném uzemi neumistovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné ptibytky)

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemku a jiné zamezovani ptistupnosti do krajiny
v nezastavéném uzemi; piipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a
docCasné hrazeni pozemki pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny a
vazbu jednotlivych ¢asti sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi sady)

e) 2. plochy zmén v krajiné

nejsou vymezeny

e) 3. uzemni systém ekologické stability

zajistit prostupnost biokoridorl pro migracni trasy v krajiné
podporovat funk¢énost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev
podporovat funkénost interakénich prvki, které posiluji ekologickou kostru tizemi

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych ¢astech
uzemniho systému ekologické stability

vymezené skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti zemi, kterd by sniZovala stavajici stupen ekologické stability a pied
umist'ovanim stavebnich zaméri, které jsou v rozporu s charakterem dané skladebné casti
technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych skladebnych C¢asti
uzemniho systému ekologické stability umistovat za ptredpokladu, ze nedojde k jejich
degradaci a za podminky vyhledani nejvyhodnéj$iho mozného feSeni pro umisténi této
infrastruktury z pohledu ochrany tizemniho systému ekologické stability

izemni plan Kogin vymezuje tyto skladebné ¢asti USES:

Hierarchie |Kategorie |Koad Nazev Popis

LBC.1 U délnice Caést lesniho celku s bfehovymi porosty

Lokalni bezejmenného vodniho toku.
biocentrum |, £ Koin I Cast vodni nadrze Kogin I s biehovymi
porosty.

Lokalni Kosinsky potok Kosinsky potok s nivou a bfehovymi porosty.
USES LBK.1 Cast vodni nadrze Kos$in I s biehovymi

Lokalni porosty.

biokoridor LBK.2 Koéi.nsky potok — U Bezejmenny potok s biehovymi porosty.

' dalnice
LBK.3 U Velkého lesa Cast lesniho celku U Velkého lesa.
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e) 4. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pfistupu do vSech Casti krajiny — zejména nerozsifovat
oploceni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti uzemi nejen pro cloveéka, ale také pro volné zijici zivo¢ichy

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni
zachovat ptistupy na zemédélské a lesni pozemky
zachovat volné vstupy ze sidla do krajiny

umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro péSi a cyklisty, popf.
dopliovat sit’ polnich cest

e) 5. protierozni opatFeni a ochrana pied povodnémi

podporovat drobna protierozni a protipovodiiova opatieni v podobé budovani mezi,
remizkl, moktadl, vodnich ploch, revitalizaci vodnich tokl a vodnich ploch apod.

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod ze
zemédelskych pozemku ptirozenym hospodarenim na zemédélské pude

volit vhodny zpiisob obdélavani zemédélské pldy, ktery bude snizovat podil erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach, na svazitych ptidnich blocich minimalizovat ¢i
vylouéit péstovani erozné rizikovych plodin, na svazich nepodporovat rozoravani luk a
pastvin

dbat ochrany niv vodnich tok a nezvySovat povodiiovou ohroZenost v zéplavovém
uzemi KoS$inského potoka, a to zejména umistovanim stavebnich objektil, které by
branily odtoku povodiovych vod

v zastavénych tizemich, v zastavitelnych plochach a v plochach pfestaveb podporovat
zasakovani sraZkovych vod nebo podporovat jejich vyuzivani jako uzitkovou vodu pied
jejich odvadénim do kanalizace

e) 6. rekreace

do sidla integrovat stavajici rekreacni lokalitu na severozapad¢ — postupné transformovat
na obytnou funkci

nepodporovat ploS$ny rozvoj rekreace

respektovat kratkodobé rekreani vyuzivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy

pouzivané pro rekreacni ucely (p&si stezky, cyklostezky, nau¢né stezky, hipostezky)

nepfipustit vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rodinou rekreaci, vetejna tabofisté, rekreacni louky a plochy jinych
rekreacnich aktivit)

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

plocha té€zby nerostii ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena — s dobyvanim
nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita

pii vyuzivani tzemi zohlednit vysokou miru zasazeni sidla Ko$in poddolovanym tizemim
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f)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpiusobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni  vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyuziti (vietné stanoveni, ve
ktervch plochach je vvlouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatireni_pro ucely uvedené v _§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (mapriklad vvSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro_vymezovani_ stavebnich pozemku a intenzity jejich
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plochy ob¢anského vybaveni
— obCanské vybaveni verejné — OV

Hlavni vyuziti (pievazujici ucel vyuZziti)
e obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni zejména verejného charakteru
vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi pfedpisy zejména v oblasti ochrany
vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy verejnych prostranstvi
— verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

veiejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

zastavky a ¢ekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

vefejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovéani

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky a vefejné piistupna hfisté

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zelené
— zelen — zahrady a sady — ZZ

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady

doplitkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napt. pergoly, bazény, skleniky, pafeniste, seniky, sklady na nafadi,
véeliny)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zne€i$ténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a tfadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

minimalni podil zelené na pozemku 80 %
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plochy zelené
— zelen ochranna a izola¢ni — ZO

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zelen s funkci ochrannou a izola¢ni

Piipustné vyuziti

e zelen — zejména ochranna a izola¢ni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e minimalni podil zelen¢ v plose 80 %
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plochy smiSené obytné
— smiSené obytné venkovské — SV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti
e Dbydleni — zejména formou rodinnych domu ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o vefejného charakteru patiici do vefejné infrastruktury
o komeréniho charakteru — penzion, drobnd podnikatelskd ¢innost (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
=z toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détské a viceucelova hiisteé)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

o zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliznova uprava produkti rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuZziti
e bytové domy
e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné€ staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

e nov¢ stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zistavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, obecné celkova vyska zastavby
bude tadové odpovidat stdvajicim budovam v okoli maximdln€¢ vSak jedno nadzemni
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podlazi a vyuzitelné podkrovi - Konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m
piipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximaln¢ dvéma bytovymi jednotkami; nepfipustné jsou dvojdomy, fadové

domy ¢i bytové domy, pfi rekonstrukci stavajicich budov lze zachovat jejich vyskovou
hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter izemi a hodnoty tzemi
minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku

25



plochy dopravni infrastruktury
— doprava silni¢ni — DS

Hlavni vyuziti (pirevaZzujici ucel vyuziti)
e silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace

zastavky a cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy vyroby a skladovani
— vyroba lehka — VL

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

primyslova a Femeslna vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. na stfechach
budov anebo v ramci stavajicich oplocenych areal jako vedlejsi doplitkova ¢innost
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym anebo podminéné piipustnym vyuZzitim (napi. byt spravce, majitele), pod
podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
splnéni v oblasti ochrany vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni - mimo podminéné piipustné

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

zemédélstvi — vetné staveb pro zeméedélstvi

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren — mimo
pripustné

téZka vyroba a energetika

dale zejména chemie a chemicka vyroba, stavby a za¥izeni pro nakladani s odpady
(zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi litkami a pFipravky, dale
¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpada — vSechna tato vyuziti jsou

-----

nejsou nepiipustna

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska stavebnich zamér 10 m od rostlého terénu
minimalni podil zelen€ 30 % na stavebnim pozemku
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plochy vodni a vodohospodarské
— vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuZiti véetné vodnich utvara

zemédélské obhospodarovani pozemki

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naruS$i nebo znemoZni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zplisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tizemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéné¢ho tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zemédélské
— zemédélské vseobecné — AU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkiu
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni dtvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvifat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vvuziti

zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:
o ptipustnd ztrata pidy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédé&lské plidy se mlze jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné ptipustné

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZzbu nerostli, pro
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ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

e vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaZze mimo p¥ipustnych

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy zemédélské
— trvalé kultury — AT

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkiu

vodni utvary

les

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

ohrazeni ¢i oploceni pozemkii souvisejici se zemédélskym obhospodatovanim pozemki
v plose

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZbu nerostli, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
mimo piipustné

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zemédélské
— zemédélské jiné — AX

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkiu

vodni utvary

les

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

ohrazeni ¢i oploceni pozemkii souvisejici s chovem zvitat v plose

pristieSky pro hospodarska zvirata ¢i pristreSky pro skladovani sena a slamy -
v souétu maximalng do 100 m? v ramei stabilizované plochy severovychod¢ od sidla
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takovéa technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych

vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
mimo piipustné

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy lesni
— lesni vSeobecné — LU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napi. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméedélstvi
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny



plochy smiSené nezastavéného uzemi
— smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvifat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny,
a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pFipustné

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

34



g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

- nejsou vymezeny

g) 2. veiejné prospéSna opatieni

- nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiS€ovani obrany a bezpecnosti statu
- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci
- nejsou vymezeny

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit

A r r
predkupni pravo. s uvedenim v & prospéch je predkupni
pravo zrizovano., parcelnich cCisel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich idajua podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. verejna prostranstvi

- nejsou vymezena

1) stanoveni kompenzacénich opatieni podie § 50 odst. 6
stavebniho zakona

- nejsou stanovena
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j) vymezeni_ ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovz’mim l'lzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani Gzemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy:

o Z.2(SV.2,PU.2) — bydleni, vefejna prostranstvi
o Z.4(SV.4,PU.3) - bydleni, vefejna prostranstvi
o Z.5(SV.5)-bydleni

o Z.6(SV.7)—bydleni

- uzemni studie budou fesit predpokladanou parcelaci, vefejna prostranstvi s dostate¢nou
§ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v€etné dopravnich vstupii
do konkrétni lokality jako celku, provétit moznost zokruhovani stadvajiciho dopravniho
skeletu

- Vuzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru vefejnych prostranstvi

- dle potieby miiZze uzemni studie feSit téZ umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- Uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky
plosného a prostorového uspotradani

- VploSe Z6 stanovit charakter zastavby tak, aby navazoval na sousedni zemédélskou
usedlost ¢p. 3, intenzitou vyuziti zachovat vzdusnost prostoru s rozlehlymi zahradami,
souCasné¢ musi Uzemni studie provéfit stiet s poddolovanym uzemim, které miize byt
rozhodujici pro moZnost zastavby v Gizemi

- lhita pro potfizeni uzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti Gi¢innosti izemniho planu

k) definice pojmii, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech

Venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter izemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tzemi,
m¢ély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského
sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvafet nepfirozené
vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zéastavby rodinnych domu 1ze
vytvofit v podobé& samostatné stojicich rodinnych domt ¢i dvojdomtl, zasazenych do soukromé
zelené, ktera piirozené piejde do zelené vetejnych venkovskych prostranstvi. Nejednd se v
zadném ptipade€ o zastavbu tvofenou fadovymi domy §itky pozemkid do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami izemi je umistovani stavebnich zaméra typu mobilnich
domil (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zadném piipadé

36



nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekroCi hranice pozemkt
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v izemi a slouZzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vsech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale tizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Ssamozasobitelstvi

Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je moZzné chovat doméaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Gzemné plénovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sougasti feseni tizemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym pfikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou vV tomto bodé ptipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepseni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetn& piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zatizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni tzemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje.
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intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vsak neni blize specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dal$ich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem),
odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavna a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach
bydleni. Minimalni podil zelené¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu
dle béznych podminek v uzemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné,
betonové, dlazdéné vcetné zatraviovacich tvérnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

) tudaje o pocétu listi_uzemniho plinu a poétu
vykresi grafické casti

Pocet listl (Stranek) uzemniho planu 19 (38)

Pocet vykrest grafické ¢asti 2
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